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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala (769608-3190) far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2002. Féreningen édger byggnader
pé fastigheten Luthagen 82:1 som byggdes ar 2007 till 2010 med forsta inflyttning i gardshuset i
oktober 2009 i vilka man upplater ldgenheter. Marken innehas med dganderitt. Féreningens
huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2021.
Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantréiden.

Styrelsens sammansdttning:

Bedo Kaplan Ordftrande itur attavgd

Peter Englund Vice ordférande

Lori Sutin Sekreterare itur att avga

Daniel Gozzi Ledamot itur att avgd

Henrik Ittner Ledamot

Daniel Callbo Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Margareta Wibdck  Suppleant i tur att avgd
Anna-Karin Warborn Suppleant itur att avgd

Firmatecknare dr Peter Englund, Bedo Kaplan, Lori Sutin och freningens forvaltare
Anki Oberg, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Ronny Henning, vald av féreningen och Cornelia Gustafsson frdn
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf6rbund.

[ valberedningen ingar Ewa Hagberg (sammankallande), Géran Warborn och
Mattias Hoglund.

Foreningens forvaltare ir Anki Oberg frén HSB Uppsala.
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Foreningen har avtal med nedanstende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Ventilation
Upplands Boservice AB Elarbeten
HSB Uppsala AB Forvaltartjanster
Alltek Ab Elarbeten
Kone AB Hisservice
Stddservice i Uppsala AB Stad
Vattenfall AB Elnit
Telge Energi AB Elhandel
Vattenfall AB Fjarrvirme
Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten, hushéllsavfall
Ragnsells AB Kaérlhantering
Telenor AB Bredband, telefoni
Tele2 AB Kabel-tv
Lansforsakringar Fastighetsforsikringar
Utegruppen

Utegruppens arbete har under aret haft som syfte att fortsatt ha en bra trivsel p& garden.

Det har malats och oljats mébler och trallar. Vi har fortsatt ansvar att entreurnorna far nya blommor
3 ger/ar

som ger ett vilkomnande intryck. Det ordnades dven i ar en gardsfest med ett 40-tal deltagare.
Foreningens tilt stolar och bord finns att lana kostnadsfritt for medlemmarna som anvénts flitigt.
Hicken runt gardshuset har beskurits for att fa en titare hick.

Det har planterats ny Ligusterhéick ut mot gang/cykelvdg mot &n som kommer att ge ett bra intryck
for var gard.

Reparation av trapporna vid gardsentrerna slutfors.

Anvindning av obehdriga av vér gard har blivit betydligt béttre efter att hicken/skyltar &r pa plats.
Cykelrensning pa gard och i f6rrad har genomforts och 25 cyklar kérdes bort.

GA-gruppen

GA-gruppen har under det gangna aret fortsatt att f6lja upp arbetet med garagets tétskikt som
renoverades ar 2020. Stora forbittringar gjordes da men fortfarande kan vattenintringning noteras
efter kraftiga regn eller snosméltning, pa viggarna i garagets nedre dicks kortsidor.. Arbetet med
att forhindra dven detta vatten att komma in kommer att fortsétta under 2022.

Under aret bestimde gruppen att de trdd som fanns utmed garagets langsida skulle tas bort. Detta
for att fortséttningsvis forhindra den mycket stora méngd 16v frén dessa trad som kilat in sig mellan
vigg och den glaspanel som tidcker langsidan. Dessa 16v hindrade bade fullgod ventilation och
tillfredsstéllande avrinning av regnvatten och sno. En totalrengdring av kvarvarande 16vmassor
planeras till varen 2022.

GA-gruppen har ocksé 14tit byta ut de illa fungerande el-armaturerna i carportarna utanfor infarten
till garagets nedre dack. LED-armaturer med individuell rérelsevakt vid varje plats har monterats
och fungerar nu efter nagra justeringar bra.



HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala 4(21)
769608-3190

GA-gruppen har vidare under aret haft diskussioner om installation av ladd-stolpar f6r personbilar.
Frégan dr bade tekniskt, praktiskt och finansiellt komplicerad eftersom garage och lokalgatorna dér
nérparkering sker inte fran borjan planerats for sédana stolpar.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 412 803 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rdkenskapsar till 5 631 479 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 559 953 kr. Underskottet beror pa de fordndrade
avskrivningsreglerna som infordes 2014 samt storre underhallskostnader. Sammanfattningsvis &r
foreningens ekonomi fortsatt god. Avgiften hojs med 2% per 1 April.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode éver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapsaret, se
kassaflédesanalys pa sid 12.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 2 333 312 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 684 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning féljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
559 953 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomf6rt underhall.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Genomforda investeringar/ Underhall under aret

. Renoveringen av det av foreningen deldgda garaget.

. Lagning av putsskador i fasad

o Ombyggnad av socklar vid entréer mot garden

. Omgorning av delar av gérden, bla. plantering av ny héck

° Fortsatt kontinuerligt utbyte av trapphusens elarmaturer till LED-belysning.

Den stadgeenliga besiktningen skedde under maj 2021
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Planerat underhall/arbete for kommande dr
. Stamspolning, ca 100 tkr under 2022.

. Byte av fjdrravldsningssystem, s.k. IMD, dvs. Individuell MitarDebitering, av ligenheternas
forbrukning av el och varmvatten, ca 500 tkr under 2022.

J Ombyggnad av gardshusets socklar, planerat 2023

. Radonmiitning - doser placeras i och runt husen

Kvarteret Seminariet mitt 6ver Ringgatan och néra granne till foreningen har fortsatt att engagera
under aret. Parken &r en gron lunga och vil vird att bevara och rustas upp. Den detaljplan for
kvarteret som Mark- och miljédomstolen godkénde i beslut i juni 2021 skulle innebéra uppforandet
av tre byggnader pé den plats dér ldplanteringen med granar nu finns. Men den skulle ocksa
medfdra inkdrning och 6kad parkering i parken, forlust av tréd, 6kat buller fran fotbollsplanen i
parken (som inte langre skulle vara tillgéinglig for allmédnheten utan hyras ut) samt stor risk for
trafikproblem pa Fyrisvallsgatan. Foreningen har dérfor 6verklagat domen till Mark- och
miljodverdomstolen och kommer att fortsétta bevaka fragan.

Foreningens solpanelanlidggning, som installerades i borjan av 2017, har under det gangna aret
producerat ca 39 000 kWh, vilket ger minskade kostnader for foreningen med uppskattningsvis ca
75 000 kronor. Ar 2021 var vidermissigt ett mindre gynnsamt ar vad giller solelsproduktion. Som
jamforelse kan ndmnas att under ar 2020 producerade anldggningen ver 44 000 kWh.

Foreningens system for individuell debitering av el och varmvatten har under en lédngre period
tyvirr inte fungerat i alla ldgenheter. En modell for efterdebitering har tagits fram dédr medlemmar
kan efterdebiteras tre ar tillbaka baserat pd tidigare forbrukning. Modellen innebér ocksé att
foreningen star for 15% av medlemmarnas kostnad i samband med efterdebiteringen, vilket dragits
fran det egentliga beloppet. Ber6rda medlemmar har efterdebiterats till och med februari 2021.Ett
nytt system har bestillts under 2021 men blivit férsenat pa grund av brist pd komponenter hos
leveranttren. Efterdebitering fran februari 2021 dr planerad under varen 2022.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 631 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt bersknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets shut var medlemsantalet 170 (166).
Under aret har 10 (12) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet i Uppsala har ett taxeringsvérde uppgéende till 258 157 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 174 550 000 kr. Fastigheten byggdes 2007-2010.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslagenheter med bostadsritt 1rok 10st
med sammanlagd yta av 9 430 kvm 2rok 15st
3rok 44 st
4rok 24 st
Srok _9st
Summa bostadslagenheter 102 st
Garage-platser 35 st
P-platser 45 st

Byggnaderna &r fullvardesforsikrade hos Lansforsdkringar och har ett kollektivt sé kallat
bostadsrittstillagg vilket innebir att medlemmarna sjélva kan avsta ett sddant tilldgg i sina
hemforsikringar.

(h
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 631 626 611 598
Laneskuld kr/kvm 5769 5960 6141 6318
Likvida medel 2 881 2178 2 604 2316
Kassalikviditet 1 % 22,7 10,7 19,0 6,9
Soliditet i % 80,3 80,0 79,6 79,1
Overskott for underhall kr/kvm 286 264 215 167
Nettoomséttning 7119 6771 6783 6714
Resultat efter finansiella poster -413 -1 138 -591 -1 079
Arets resultat -413 -1158 -591 -1079
Eget kapital 229 293 229 706 230 863 231455
varav underhéallsfond 2 333 2 814 2245 2024
Utfort underhall 560 1095 73 103

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan férdelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder.De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrdn rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsattning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foréindring i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Upplatelse av ny bostadsrtt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

8(21)

Medlems  Upplatelse Fond for yttre  Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall resultat  resultat
159 505 994 73 085 000 2814312 -4541876 -1 157 800 229 705 630
613 750
-1 094 750
-676 800 1157 800
-412 803 -412 803
159505994 73 085 000 2333312 -5218676 -412803 229292 827

Till féreningens underhallsfond avsétts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

-5218 676
-412 803

-5 631479
684 000
-559 953
-5 755 526

-5 631479

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

WK oA W

2021-01-01
-2021-12-31

7119018

7119018

-4 319 593
-39 816
-130 781

-2 548 331

-7 038 521

80 497

3347

-496 647

-493 300

-412 803

-412 803

-412 803

921)

2020-01-01
-2020-12-31
6 770 707
6 770 707
-4 562 598
-107 254
-130 316

-2 548 331
-7 348 499
=577 792
3599

-583 607

. -580 008

-1 157 800

-1 157 800

-1 157 800
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 282252 424 284 800 755
Summa materiella anléiggningstillgangar 282252 424 284 800 755
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar % %
Summa anléiggningstillgangar 282 252924 284 801 255

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 109 512 9584
Ovriga fordringar 9 2445 403 1742275
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 230 476 217 992
Summa kortfristiga fordringar 2 785 391 1 969 851
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 406 837 406 837
Summa Kortfristiga placeringar 406 837 406 837
Kassa och bank

Kassa och Bank 12 29 288 29 288
Summa kassa och bank 29 288 29 288
Summa omsiittningstillgangar 3221516 2405976

SUMMA TILLGANGAR 285 474 440 287207 231
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fSrlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

11(21)
2021-12-31 2020-12-31
232 590 994 232 590 994
2333312 2814312
234 924 306 235 405 306
-5218 676 -4 541 876
-412 803 -1 157 800

-5 631 479 -5 699 676
229 292 827 229 705 630
41 955 931 35009 847
41955 931 35009 847
12 450 426 21197 392
511 620 261 456

324 837 246 144

12 867 20 626

925 932 766 136

14 225 682 22 491 754
285 474 440 287207 231
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-412 803

2 548 331

2135528

-112 600

480 394

2503 822

-1 800 882

-1 800 882

702 940
2178239

2881179

12(21)

2020-01-01
-2020-12-31

-1 157 800
2 548 331
1390 531

26 668
-139916

1277283

-1703 378
-1703 378

-426 095
2 604 334

2178239

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter »
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 88 r.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 11 191 tkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs 1dnet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for versamhet som inte kan
hédnfbras till fastighteten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Vatten

El

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intdkter*

Summa nettoomsittning

52 tkr av vattenintékterna 2021 avser ej aviserad fordran
54 tkr av elintdkterna 2021 avser ¢j aviserad fordran
* 200 tkr avser forlikning med HSB Produktion

1421)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
5952078 5907 744
4200 -~ 6300

183 700 186 612
328 090 333 460
162 075 76 678
244 610 232185

14 280 13 013

10 930 10 815

219 055 3900
7119018 6770 707
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 251 154 250 872
Serviceavtal 129 971 100 773
Entreprenadstid 179 117 201 394
Besiktningskostnader 15556 9195
Snoérenhéllning 2 639 0
Forbrukningsmaterial 17 795 18 059
Reparationer 399 183 588 855
Elavgifter 964 666 653 302
Uppvérmning 490 582 400 570
Vatten och avlopp 284 233 278 348
Sophidmtning 132 708 123 958
Avgift till samfillighetsforening 0 41779
Fastighetsforsdkringar 118 673 111214
Kabel-TV, bredband m.m 222 070 221 144
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 200 388 124 398
Administrativ forvaltning enligt avtal 131 702 129 548
Vicevirdstjanster enl avtal 171 168 171 168
Ovriga externa tjinster, drift 14 960 5432
Studie- och fritidsverksamhet 0 2 621
Medlems- och foreningsavgifter 30 900 30 900
Ovriga driftskostnader 2175 4318
Summa driftkostnader 3759 640 3467 848
Underhaliskostnader
Planerat underhall fasad 376 500 658 750
Planerat underhall mark 82 525 2243
Planerat underhall garage 79 433 433 757
Planerat underhall el-installationer 21495 0
Summa underhdllskostnader 559 953 1094 750
Summa fastighets- och driftkostnader 4319 593 4 562 598
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintakter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter fran placeringar
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

16(21)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
0 35835

2087 3361

2465 2953
22763 54 551

12 500 10 552

1 2

39816 107 254
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
96 859 96 102
2380 2325

4284 4257

3790 5676

23 468 21956

130 781 130 316
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
1 697 1905

1 650 1649

0 45

-640 -440

-496 007 -583 167
-493 300 -580 008
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsviarde

Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

17(21)
2021-12-31 2020-12-31
243968 750 243 968 750
-19 452 995 -16 904 664
-2 548 331 -2 548 331
221967424 224515755
60 285 000 60 285 000
282252424 284 800 755
174 550 000 174 550 000
83 607 000 83 607 000
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
2 445 055 1742 114
348 161

2 445 403 1 742 275
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Not 10

Kostnader f6r vatten och avlopp
Soph@mtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna rénteintékter

Summa férutbet kostn och uppl intéikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa 6vriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med féljande villkor:
Rénta

HSB Uppsala, bunden placering 0,40 %

Not 12 Kassa och bank
Nordea
Handelsbanken

Summa kassa och bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

18(21)

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

25593 24 984

10291 7125

126 452 118 673

18 390 17 866

49 425 49 019

325 325

230 476 217 992

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

406 837 406 837

406 837 406 837

Loptid Belopp

2022-01-20 406 837

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

25 25

29263 29263

29 288 29 288
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 54 406 357 56 207 239
Summa skulder till kreditinstitut 54 406 357 56 207 239
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 71 042 000 71 042 000
Summa stiillda sikerheter 71 042 000 71 042 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Nordea 0,92 2022-02-16 11 500 070
Nordea 1,07 2023-03-15 11 847 344
Nordea 0,93 2024-04-17 11 662 433
Stadshypotek 0,66 2025-04-30 10 803 310
Stadshypotek 0,67 2025-06-01 8 593 200
Summa ' 54 406 357
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) -1 259 076
Avgar lan for omforhandling 2022 -11 191 350
Totalt 41 955931
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 48 110 977
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Not 14 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalléner
Avridkning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rédntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och férutbet intiikter

20(21)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
285 7234

97 4866

1500 1500

10 985 7026

12 867 20 626
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
20 944 0
5268 0

8107 18 197

11 250 10 000

209 334 88 294

80 503 50 599

542 960 519 890

47 566 57 406

0 21750

925932 766 136
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REVISIONSBERATTELSE ‘
Till foreningsstdmman i HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala, org.nr. 769608-3190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 98 Fyrisvallen
i Uppsala for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar. .

Vitillstyrker darfor att foreningsstdBmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att |asa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen
i vasentlig utstrackning &r oférentig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentiig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala for enligt denna beslfrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstammen disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, fdreningens organisation &r utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &igard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betr&ffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala dené /Z{ 2022

(om (pl

Cornelia Gustafsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




