Arsredovisning

for

HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala

769608-3190

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i &rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 22 april 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 22 april 2026

Peter Englund



HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala 1 (15)
Org.nr 769608-3190

Styrelsen for HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Luthagen 82:1 i Uppsala kommun 10 februari 2002. Fastigheten ar
uppléaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 102 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 9 430 kvm. Féreningen disponerar 78 parkeringsplatser, varav 35 &r beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos If skadeforsdkring. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Kollektivt
bostadsrittstillagg dr borttaget fran forsdkringen sedan 2025-12-31 och det aligger boende sjélva att
teckna detta.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr deldgare i tvd gemensamhetsanldggningar, Uppsala Luthagen GA:38 samt Uppsala
Luthagen GA:39.

Gemensamhetsanldggningarna omfattar asfalterade gang- och cykelvigar m.m (GA:39) samt
garagebyggnad i flera plan med teknikutrymmen, parkeringsplatser, kommunikationsytor, stolpbelysning,
gronytor, planteringar, tomror, spillvattenledningar, dagvattenledningar m.m (GA:38). I GA:38 har
foreningen 33 av 100 andelar, och i GA:39 har foreningen 25 av 100 andelar.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Bostadslédgenheterna ér till och med vérdearet 2010 helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage utgar fran ar ett och
ar for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 342 031 000 kr, varav byggnadsvardet dr 244 620 000 kr och markvérdet 97 411 000
kr. Vidrdear ar 2010.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning och tillsyn av
virmecentralen samt jourtjainst mm med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

8 september 2009.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske i enlighet med uppréttad underhéllplan enligt foreningens stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 april 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Peter Englund

Lori Sutin

Beatrice-Ulrika Mozis

Kjell Johansson

Margareta Wibédck

Anna Lovgren

Hrair Panossian

Danijel Miletic

Stig Eric Kennet Froberg, utsedd av HSB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med If skadeforsékring.
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Revisorer
Ronny Henning Foreningsvald revisor

Cornelia Gustafsson Borevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Henrik Ittner Sammankallande

Anki Rud

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna limndes oforindrade under 4ret.

3(15)

Under 2026 blir det obligatorisk for bostadsrattsforeningar att ga dver till K3 regelverket istillet for K2.
Overgangen till K3 innebir en anpassning till en mer detaljerad redovisning av fastighetens
komponenter. I K2 ses hela fastigheten som en enhet och alla utbyten av komponenter kostnadsfors.
Under K3 regelverket bryts hela fastighetens ner i komponenter (tak, fasad, hissar etc.) som skrivs av
enligt sin berdknade tekniska livslingd med mdjlighet att aktivera storre underhall.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 164 medlemmar. Under aret har 11 medlemmar tilltrétt samt 14
medlemmar uttréitt ur féreningen vid 9 antal 6verlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7 949 7 586 7556 6 767 7119
Resultat efter finansiella poster -558 -1 803 -222 -1 550 -413
Soliditet (%) 81,1 81,0 81,0 81,0 80,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 753 740 741 660 674
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5076 5170 5278 5396 5523
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5302 5400 5513 5636 5769
Sparande per kvm (kr/kvm) 241 182 313 189 274
Réntekénslighet (%) 7,0 7,0 7,0 9,0 9,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192 195 154 204 177
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,5 92,0 89,0 92,0 89,0

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pd hoga avskrivningskostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per
2025-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar
och investeringar/underhall.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens érsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 159 505 994
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 159 505 994

Upplatelse-
avgift

73 085 000

73 085 000

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2848 193 -7918 444

130 094 -1933 013
568 852 -568 852

3547139 -10420 309

Arets

resultat

-1 802919

1 802919
-557 876

-557 876

5(15)

Totalt
225 717 824
0

-557 876

225159 948

Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 108 000 kr samt ianspraktagade skett med 977
906 kr i enlighet med foregdende ars stimmobeslut. Under aret har ny tolkning av stadgarna skett och nér
det enligt stadgarna &r styrelsen som beslutar om reservation och ianspraktagande av underhallsfonden
gors det innan stimman. Darfor har det under 2025 gjorts ytterliggare ett uttag och en avséttning till

underhéllsfonden. Styrelsen har beslutat att reservera 884 000 kr och iansprékta 315 148 kr ur

underhallsfonden for 2025.

Behandling av ansamlad forlust

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller

ianspraktagande fran underhallsfonden.

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande ur fond for yttre underhall

1 ny rékning overfores

-9721 363
-557 876
-10 279 239

1 992 000
-1293 054
-10978 185
-10 279 239

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Gemensambhetsanldggning
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader pa fastighetslan

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

7693916
254 966
80526
8029 408

-3 874 203

-849 133
-2 620 994
-7 344 330

685 078
2939
-1207 384
-38 509

-1 242 954
-557 876

-557 876

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

7586 384
0

1500

7 587 884

-4 914 804

-616 264
-2 620 994
-8 152 062

-564 178
6 264
-1244 279
=726

-1 238 741
-1 802 919

-1 802 919
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

272 059 100
508 639
272 567 739

500
500
272 568 239

351
4907 320
216 939
5124 610

25
5124 635

277 692 874

7(15)

2024-12-31

274 607 431
581 302
275188 733

500
500
275189 233

6392
3007 532
221 459
3235383

29 288
3264671

278 453 904
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 159 505 994 159 505 994
Uppételseavgifter 73 085 000 73 085 000
Fond for yttre underhall 3547 139 2 848 193
236 138 133 235439 187
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -10420 310 -7 918 444
Arets resultat -557 876 -1802919
-10 978 186 -9 721 363
Summa eget kapital 225 159 947 225717 824
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 17 764 642 10 265 190
Summa lingfristiga skulder 17 764 642 10 265 190
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 32234435 40 657 531
Forskott fran kunder 0 24 293
Leverantorsskulder 276 222 393 734
Aktuella skatteskulder 408 888 401 278
Ovriga skulder 455907 17 799
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 1392 833 976 255
Summa Kortfristiga skulder 34 768 285 42 470 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 277 692 874 278 453 904
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av lan till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-557 876
2 620 994
7610

2070 728

6 041
150372
-117 512
830392
2940 021

-923 644

-923 644

2016 377

2627477
4 643 854

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 802919
2 620 994
11322

829 397

7 638
798 647
192 121
-12 359

1 815 444

-1 063 348
-1 063 348
752 096

1875 381
2627 477
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 éar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar, skulder och avséittningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Paminnelseavgifter
Andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjimning
Pantsittning och overlatelseavgift
Garage- och parkeringsintékter
El, moms
Overnattnings-/gistligenhet

I arsavgiften ingéar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoérdjning/sandning
Stadning

Serviceavtal

Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer

Reparation hissar

Planerat underhall
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Gemensamhetsanldggningar
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Systematiskt brandskyddsarbete
Hyra kontorslokal
Radonmétning

Porttelefon, drift
Myndighetskrav

2025

6 780 238
1020

980

31

0

557 000
322248
32 400

7 693 917

2025

0

48 175
230120
40 072
74 615
0

148 377
56 554
315 148
851 905
602 848
438 752
173 480
157 335
37324
95 988
27 808
176 732
138 138
206 158
37000
0

11 450
4795
1428

3 874 202

11 (15)

2024

6 730 875
0

5736

-11

20 106
545 158
247 720
36 800

7 586 384

2024

274 470
10 773
229 687
146 897
68 605
2200
332483
188 061
977 906
821 841
725182
377900
163 504
151 858
37300
105138
14 536
0

82 551
202 730
0

1182

0

0

0

4914 804
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Tekn. forvaltning
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift

Ovriga kostnader

Lamnade skadestdnd
Konsultarvoden

Uppdatering av underhallsplan
Juridisk konsultation
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arvode valberedning
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter pa arvoden
Bredband (foreningens eget)

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

2368
343 025
15194
129 828
30900
38 908
80 000
0
24250
25041
117 600
0

3663
3015
31741
3 600
849 133

2025-12-31

243 968 750
60 285 000
304 253 750

-29 646 319
-2 548 331
-32 194 650

272 059 100
244 620 000

97 411 000
342 031 000

12 (15)

2024

14 494
186 610
14 806
151 025
30 900
57 067
0

1062

0

0
71749
48 008
0

2 865
37677
0

616 263

2024-12-31

243 968 750
60 285 000
304 253 750

-27 097 988
-2 548 331
-29 646 319

274 607 431
234 035 000

114 612 000
348 647 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar
Klientmedel annan forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intdkt Elaway
Upplupen intédkt FNI bidrag
Upplupen hyres/avgiftsintikter
Bahnhof

Certego

Tele2

Telenor

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Ngenic

Sophdmtning

2025-12-31

726 628
726 628

-145 326
-72 663
-217 989

508 639

2025-12-31

210 050
4 643 109
53 441
720
4907 320

2025-12-31

5619
10 228
6475
16 963
26 003
9335
1492
116 018
24 806
0

0

216 939
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2024-12-31

726 628
726 628

-72 663
-72 663
-145 326

581 302

2024-12-31

409 343
445 250
0
2152939
3007 532

2024-12-31

2089

0

0

15 509
26 004
9331
1492
157 335
0

8393
1306
221 459
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,840
2,781
2,270
2,620
2,340

Datum for

rinteéindring

2029-06-01
2026-04-15
2026-04-17
2027-04-21
2026-07-06

Lanebelopp
2025-12-31
7 898 800
10 265 190
10 700 593
10 039 442
11 095 052
49 999 077

32234 435

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
8072 400
10573910
10 941 053
10 148 566
11186 792
50 922 721

40 657 531

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 845 100 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 32 060 835 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden

Uppl rev.arvode lekmanna
Upplupna arvoden valberedning
Berédknade upplupna soc avg
Upplupna réntekostnader
Forutb hyror/avgifter
Revisionsarvode

Fjarrvirme

El

Vatten och avlopp

Kostnad gemensamhetsanldggning
Sophantering

Kostnad julgran

Fastum Teknik

Fastum

Lokalvérd

Porttelefon

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

117 600
2940
3528

38 982
213 701
640 216

15250

78 794
103 501

42 040

0

25 654

23 500

57 672

9750

19 020
685
1392 833

2025-12-31

71 042 000
71 042 000

2024-12-31

84 231
2 865
5157
28 986
143 306
445 250
14 806
83293
102 640
0

65 721

0

SO OO O

976 255

2024-12-31

71 042 000
71 042 000
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Arsredovisningen har beslutats 1 april 2026.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Englund Anna Lovgren
Ordforande

Beatrice-Ulrika Mozis Danijel Miletic
Kennet Froberg Hrair Panossian
Kjell Johansson Lori Sutin
Margareta Wibéck

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ronny Henning Cornelia Gustafsson
Foreningsvald revisor Revisor utsedd av HSB Riksforbund
Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i HSB BRF 98 FYRISVALLEN | UPPSALA, org.nr. 769608-3190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF 98
FYRISVALLEN | UPPSALA for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksféorbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och a&ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Penneo dokumentnyckel: ZRNQB-XGDDX-9WM15-23VJC-TV7RC-JONHC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB BRF 98 FYRISVALLEN | UPPSALA enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Ronny Henning
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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